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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok Ekedalen, 769635-3668 far harmed avge arsredovisning
fér 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och alla belopp redovisas i kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata 68 bostadslagenheter till medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning pa fastigheten Angered 125:4 i Géteborg kommun. Upplatelse far aven omfatta mark

som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Féreningen bildades fér att férvarva mark och uppféra 68 lagenheter férdelat pa tre huskroppar |
Goéteborgs kommun,

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-09-26.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-09-26.

Styrelsen har godkant kostnadskalkylen och den blev intygsgiven 16 oktober 2017. Styrelsen har
godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven 2 november 2018.

Den 3 november 2017 erhéll bostadsrattsféreningen tillstand att ta emot férskott fran Bolagsverket.
Den 12 november 2018 erhéll bostadsrattsféreningen tillstand fran Bolagsverket att upplata
bostadsratter.

Kopebrev for marken undertecknades 24 augusti 2018.

Av de 68 bostadsratterna har éverlatelser tecknats pa samtliga.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Féreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde i Trygg Hansa.

Féreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Salam Ali
Vice ordférande Cezar Raheb
Sekreterare Aram Bende;
Fikret Numanelli
Sunil Machaca Florez
Suppleant Ramin Abbasian
Aygron Peci
Revisor Boel Hansson, Grant Thornton

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 22 stycken éverlatelser under aret.
Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 5 stycken protokollférda sammantraden, en ordinarie féreningsstamma
som hélls den 17 juni 2019

samt en extra féreningsstamma som hdlls den 11 november 2019. 4s-
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2019 var 98 stycken.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Angered 125:4 | Géteborg kommun

Adress: Brandtraktorgatan 2, 4 och 6 Géteborg

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: Beraknat taxvarde 64 600 000 varav 55 000 000 byggnadsvarde (ej faststallt)
Lagenhetsférdelning: 68 lagenheter fordelade pa 3 flerfamiljshus i 4 vaningar
Total boyta: 4124 m?

Fastighetens areal: Ca 6680 m?

Lagenhetsférdelning

1 rum och kék 16 st

2 rum och kék 16 st

3 rum och kék 24 st

4 rum och kok 12 st

P-anlaggning

P-platser 37 st parkeringsplatser varav 2 hkp samt

7 st parkeringsplatser ca 150 m fran tomtgransen.

Fastigheten ar medlem i Ekebergets samfallighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanlaggningarna Angered ga:157 och Angered ga:158.

Ekonomi
Uppdragsavtal tecknades med BoKlok Housing AB den 12 januari 2018, vilket ersattes av ett
uppdaterat uppdragsavtal den 30 oktober 2018.

BoKlok Housing AB svarar for kostnader och har ratt till intakter fram till en avrakningsdag, vilken

beraknas infalla nar bostadsrattsféreningens slutliga lan for finansiering utbetalas i sin helhet av
banken.

Aven for tid innan uppdragsavtalet tecknats, svarar BoKlok Housing AB for kreditivrantor och andra
kreditavgifter som féreningen belastats med.

Slutlig anskaffningskostnad var 113 318 000 kronor.

Bostadsrattsféreningen har haft byggnadskreditiv hos Nordea Hypotek dar aven projektet
slutfinansierades per 30 augusti 2019.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resulfat
Vid arets bérjan 1 700 000 0 0 0
Inbetalt under aret 105 160 000
Arets resultat 106 649
Vid arets slut 106 860 000 0 0 106 649

My
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Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2019 2018-12-31
Nettoomsattning 948 114 0
Resultat efter finansiella poster 106 649 0
Soliditet, % 66,4 1
Balansomslutning 160 976 228 132 604 337
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 226 0
Lan 12 952 0
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
balanserat resultat 0
arets resultat 106 649
styrelsen féreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kronor/kvm boyta 123 720
balanseras i ny rakning -17 071
106 649

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat,- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. Ay
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-09-26-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 948 114 0

Ovriga rorelseintakter 77 705 0

Summa rérelseintakter 1025 819 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -290 844 0

Personalkostnader -40 000 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -384 970 0

Summa rorelsekostnader -715 814 0

Rorelseresultat 310 005 0

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -203 356 0

Summa finansiella poster -203 356 0

Resultat efter finansiella poster 106 649 0

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 106 649 0

Skatter

Arets resultat 106 649 0
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 159 833 030 46 900 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 0 84 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 833 030 130 900 000
Summa anlaggningstillgangar 159 833 030 130 900 000
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5287 0
Avrakning Boklok 8 916 1704 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5033 0
Summa kortfristiga fordringar 19 236 1704 337
Kassa och bank

Kassa och bank 1123 962 0
Summa kassa och bank 1123 962 0
Summa omsattningstillgangar 1143 198 1704 337
SUMMA TILLGANGAR 160 976 228 132 604 337
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 106 860 000 1700 000
Summa bundet eget kapital 106 860 000 1700 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 106 649 0
Summa fritt eget kapital 106 649 0
Summa eget kapital 106 966 649 1700 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut B 49 777 250 0
Summa langfristiga skulder 49 777 250 0
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 2 0 130 900 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 3636 200 0
Leverantérsskulder 36 232 0
Skatteskulder 158 400 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 401 497 4 337
Summa kortfristiga skulder 4232 329 130 904 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 976 228 132 604 337
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 130 900 000 0
-Nyanskaffningar 29 318 000 46 900 000
Pagaende ny, till och ombyggnad 0 84 000 000
160 218 000 130 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -384 970 0
-384 970 0
Redovisat varde vid arets slut 159 833 030 130 900 000
Bokfért varde byggnader 112 933 030 0
Bokfért varde mark 46 900 000 46 900 000
Bokfért pagaende ny, till och ombyggnad 0 84 000 000
159 833 030 130 900 000
Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 84 000 000 0
Omklassificeringar -84 000 000
Under aret nedlagda kostnader 0 84 000 000
Redovisat varde vid arets slut 0 84 000 000
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare L 6ptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadskreditiv 0 130 900 000
Nordea Hypotek 39788918476 2020-09-02 1,058% 24 978 925 0
Nordea Hypotek 39788918484 2022-08-17 1,000% 24 978 925 0
Nordea Hypotek 39788918492 2024-08-21 1,200% 3435 727 0
53 393 577 130 900 000
Varav kortfristig del 1 ar 267 292 0
Varav kortfristig del 1 ar beraknas omforhandlas under aret 3 346 635 130 900 000
Kvarstaende langfristig del 3613 927 130 900 000
Summa langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 49 779 650 0
Summa skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 0 0
Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig, negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.
Not 6 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egen skuld och avsattningar
Fastighetsinteckningar 53 458 000 0
Summa stallda sakerheter 53 458 000 0

Underskrifter
Goteborg 2020-
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Salam Al ezar Raheb
Styrelseordforande Vice ordforande
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Var revisionsberattelse har lamnats den ZZUE&

(z;(anssnn, Grant Thornton Sweden AB

G
Aram Bendej
Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Boklok Ekedalen
Org.nr. 769635-3668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Boklok Ekedalen
for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Féorvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker diirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vidr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Svenige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillcickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviindig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tllimpligt, om foérhillanden som kan piverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mil ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att iimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt [SA och god revistonssed 1 Sverige alltd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller nllsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

142}

Som del av en revision Enligt ISA anvinder v pmfcﬂsinneﬂt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
indamalsenliga for att utgira en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet ull foljd av oegentligheter ir
hégre idn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn nll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dinbland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat. Ve
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Ekedalen for dr 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ull utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot vasentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig ull nigon torsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, nllimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

gc 8 gslag
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenige allid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan toranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ull
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Svenge anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslagert till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omriden och torhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag il dispositioner

2(2)

betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Mamo den 3 /7€ 2020

Grant Thormton Sweden AB

Boel Hansson

Auktonserad revisor



