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Brf BoKlok Ekedalen Arsredovisning 2025
769635-3668

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf BoKlok Ekedalen

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf BoKlok Ekedalen intygar att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pd ordinarie foreningsstimma den 2026-05-23. Foreningsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med originalen.

Amgcred 1% -05- 1026

Ort och datum

Underskrift

T UNG

Namnfortydligande
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Brf BoKlok Ekedalen Arsredovisning 2025
769635-3668

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ér, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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769635-3668

Arsredovisning 2025

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt sate | Géteborg.
Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
KV. ANGERED 125.4 2019 Angered

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna &r forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
IF Forsakring

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2019.

Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 4 124 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 124 kvm.

Styrelsens sammansattning

Aram Robert Bendej Ordférande
Cezar Raheb Styrelseledamot

Cristian Luis Molina Arriagada  Styrelseledamot

Fikret Numanelli Styrelseledamot
Tung Nguyen Styrelseledamot
Karin Diep Suppleant

Liv Marit Mosengen Pelevic Suppleant

\Valberedning

Cristian Molina

Fikret Numaneli
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Arsredovisning 2025

Firmateckning

Firma tecknas av 2 ledaméter i styrelsen

Revisorer

Jens Gunnar Forneng  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Planerade underhall

2026 @ OVK

Stamspolning
2027 e Fasad malning (ca en miljon)

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfallighet Ekeberget, med en andel pa 33%.

Samfilligheten forvaltar underhall och skétsel av gemensamma ytor, t.ex. tradgardskotsel, snoréjning, mm Gemensamma
parkeringplatser Miljohus Gatubelysning mm.

Ovrig verksamhetsinformation

Férstudie genomfordes med elektriker fér utomhusbelysning i spiraltrappor. Material képtes in, och installation utférdes av Elshapo.

Larm Isningar undersoktes och installerades i teknikrummet.

Sjalvférvaltning infordes och rekrytering av medlemmar fér trappstadning och tradgardsskotsel fran och med September 2025.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har bundit sina tva storsta |an pa cirka 23,3 miljoner (1ar) respektive 24,4 miljoner (2dr).

Det rérliga lanet pa cirka 2,9 miljoner har ett avtal med tre ménaders bindningstid (Under Januari, 2,31%).
Lanet pa 23,3 miljoner &r bundet i ett ar (2,38%), till 2026-08-19

Lanet pa 24,4 miljoner &r bundet i tva ar (2,55%), till 2027-08-18

Forandringar i avtal

Féreningen har sagt upp avtalen for trappstadning och tradgardsskotsel i enlighet med beslutet som fattades av medlemmarna pa

arsstimman 2025, da féreningen i stillet kommer att anlita medlemmar for att utfora dessa arbetsuppgifter.

Ovriga uppgifter
IMD (Individuell matning och debitering): Undersékningar genomfordes om IMD for varme, vatten och laddning. Moten holls med

IMD-foretag, offerter granskades och presentationer skapades.
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Brf BoKlok Ekedalen
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Arsredovisning 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 101 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under
aret var 9. Det har under aret skett 8 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3862642 3807 639 3357021 3218714
Resultat efter fin. poster -370 984 -742 869 -410 659 -100 995
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 742 320 618 600 494 880 371160
Taxeringsvarde 76 600 000 82 200 000 82 200 000 82 200 000
Arsavgift / kvm upplten bostadsratt, kr 869 853 754 =
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,3 92,4 90,9 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 296 12 423 12672 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 296 12 423 12 672 -
Sparande / kvm totalyta, kr 194 100 180 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 15 11 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 79 77 68 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 70 53 35 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 144 114 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 3,15 2,33 -
Réntekanslighet (%) 14,15 14,56 16,80 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maojlighet till nyupplaning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets resultat dr negativt och det beror mest pa att kostnaderna for el, vatten och uppvarmning har gatt upp.
Det som paverkar allra mest ar dock avskrivningar.

Vi ser att vissa kostnader &r fortfarande lite fér hoga, men vi jobbar pa att f4 ner dem. Till exempel har vi under 2025 lagt mycket
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Arsredovisning 2025

fokus pa att fa medlemmar att sortera sopor ritt vilket har gett bra resultat, kostnaden fér sophamtning har minskat med nastan

50%.

Under 2026 kommer vi inte ha kvar avtal for tradgardsskétsel och trappstddning. Istallet kommer medlemmarna sjilva att utfora
dessa uppgifter mot erséttning, Vilket beriknas minska kostnaderna med cirka 100.000kr under aret.

Sa dven om resultatet ar negativt just nu, har vi koll pa liget och gor atgarder for att fa ekonomin att bli battre framéver.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 106 860 000 - - 106 860 000
Fond, yttre underhall 618 600 - 123720 742 320
Balanserat resultat -771 333 -742 869 -123 720 -1637 922
Arets resultat -742 869 742 869 -370984 -370 984
Eget kapital 105 964 398 0 -370 984 105593 414
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1637 922
Arets resultat -370 984
Totalt -2 008 906
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 128 720
Att fran yttre fond i ansprak ta -7 020
Balanseras i ny rakning -2 125 606
-2 008 906

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt kassaflédesanalys med tillhrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3862642 3807 639
Ovriga rorelseintakter 3 18 269 601
Summa rorelseintakter 3880911 3 808 240
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 445 655 -1533134
Ovriga externa kostnader 9 -149 461 -121 707
Personalkostnader 10 -138 758 -131 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 165 236 -1157 632
Summa rorelsekostnader -2899 110 -2 944 029
RORELSERESULTAT 981 801 864 211
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1635 23494
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 354 420 -1630574
Summa finansiella poster -1352 785 -1 607 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -370 984 -742 869
ARETS RESULTAT -370 984 -742 869

Sida 6 av 16

[ Il | rklnyiGIRZg-H17n1sfUADI




Brf BoKlok Ekedalen
769635-3668

Balansrakning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2025

NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,18 153 033 938 154 167 122
Maskiner och inventarier 13 243 105 275157
Summa materiella anlaggningstillgangar 153 277 043 154 442 279
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 277 043 154 442 279
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 272 78528
Ovriga fordringar 14 813 510 632035
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 211-757 111 310
Summa kortfristiga fordringar 1053539 821873
Kassa och bank
Kassa och bank 2 899 564 2907 378
Summa kassa och bank 2899 564 2907 378
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3953103 3729 251
SUMMA TILLGANGAR 157 230 146 158 171530
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025

NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 860 000 106 860 000
Fond for yttre underhall 742 320 618 600
Summa bundet eget kapital 107 602 320 107 478 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 637922 <771.333
Arets resultat -370 984 -742 869
Summa fritt eget kapital -2 008 906 -1514 202
SUMMA EGET KAPITAL 105 593 414 105 964 398
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 24 354 025 0
Summa langfristiga skulder 24 354 025 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 26 353 125 51232 342
Leverant6rsskulder 228 315 181 322
Ovriga kortfristiga skulder 3368 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 697 899 793 468
Summa kortfristiga skulder 27 282 707 52 207 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 230 146 158 171 530
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 981 801 864 211
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1165 236 1157 632
2 147 037 2021843
Erhallen ranta 1635 23494
Erlagd ranta -1 398 695 -1 607 836
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital 749 977 437 501
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 191 -85 045
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -933 210887
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 698 853 563 343
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -112 049
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -112 049
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -525 192 -1025 192
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -525 192 -1025192
ARETS KASSAFLODE 173 661 -573 898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3539411 4113 309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3713072 3539411
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida9av 16
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Brf BoKlok Ekedalen Arsredovisning 2025
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Ekedalen &r upprittad i enlighet med l\rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf BoKlok Ekedalen
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3445120 3384648
Hyresintdkter, p-platser 219 000 210 100
Kabel-TV/Bredband 134 640 134 640
El 3137 286
Ovriga intakter 60 745 77 965
Summa 3 862 642 3807 639
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 4 1
Ovriga rérelseintikter 18 273 600
Summa 18 269 601
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 63 304 112 728
Stadning 61415 96 911
Tradgardsarbete 66 200 64 950
Sndskottning 56 582 40 640
Ovrigt 0 1050
Summa 247 501 316 279
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 984
Vind 0 17 487
Soprum/miljoanlaggning 0 12 050
Dérrar och las/porttele 15 597 32278
VA 9963 4883
Ventilation 4549 11309
El 18 000 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 26 200
Summa 48 109 105191
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 7020 0
Summa 7020 0
Sida 11 av 16
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Brf BoKlok Ekedalen
769635-3668

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsel 81558 61412
Uppvdrmning 323914 317 950
Vatten 288 258 228973
Sophamtning 83 882 159 956
Summa 777 612 768 291
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 66 377 71 600
Sjalvrisker 25 000 0
Bredband 145 664 143 400
Samfillighet 128 372 128 372
Summa 365 413 343372
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 15453 226
Ovriga forvaltningskostnader 42 594 27979
Juridiska kostnader 3876 0
Revisionsarvoden 25038 28 188
Ekonomisk férvaltning 62 500 65314
Summa 149 461 121707
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Loner, arbetare 5585 0
Sociala avgifter 33173 31556
Summa 138 758 131 556
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader i 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1354378 1629 734
Ovriga rantekostnader 41 840
summa 1354420 1630574
Sida 12 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 160 218 000 160 218 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 160 218 000 160 218 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 050 878 -4 917 694
Arets avskrivning 1133184 -1133 184
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 184 062 -6 050 878
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 153 033 938 154 167 122
| utgdende restvdrde ingdr mark med 46 900 000 46 900 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 10 200 000
Summa 76 600 000 82 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 320 445 208 396
Arets inkép 0 112049
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 320 445 320 445
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -45 288 -20 840
Arets avskrivning -32 052 -24 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -77 340 -45 288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 243 105 275 157
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 2
Nabo Klientmedelskonto 813 464 631 509
Borgo 44 524
Summa 813 510 632 035

Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

!NTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 030 37916
Forsakringspremier 22514 21.353
Bredband 36 750 36416
Forvaltning 20 463 15625
Summa 211757 111310
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-08-19 2,38% 23 362 850 23709 850
Nordea Hypotek 2027-08-18 2,55% 24 443 125 24 532 225
Nordea Hypotek 2026-08-18 2,31% 2901175 2990 267
Summa 50 707 150 51232 342
Varav kortfristig del 26 353 125 51232 342

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 081 190 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8932 43 286
Stadning 0 23955
El 6 886 5343
Uppvdrmning 39976 40 587
Utgiftsrantor 144 054 188 329
Vatten 23892 19 299
Loner 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 317 739 317 249
Berdknat revisionsarvode 25 000 24000
Summa 697 899 793 468
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 53 458 000 53 458 000

Sida 14 av 16
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stamspolning och OVK kommer att utforas p4 alla ldgenheter under Vecka 5 (26-30 Jan 2026)
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Aram Robert Bendej
Ordférande

Cezar Raheb
Styrelseledamot

Cristian Luis Molina Arriagada
Styrelseledamot

Fikret Numanelli
Styrelseledamot

Tung Nguyen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jens Gunnar Forneng

Revisor

(@
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LR Revision & Redovisning

Orebro «Vingaker + Kumla « Lindesberg

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Ekedalen
Org.nr 769635-3668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Ekedalen for rikenskapséret 2025.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om
forhéallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktighcter, varc sig dessa beror pa ocgentligheter cller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

12)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
undcr revisionen, ddribland de cventuclla betydandc brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Bo]{
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LR Revision & Redovisning

Orebro «Vingaker + Kumla * Lindesberg

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Ekedalen
for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga
och d@ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

2(2)

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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